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1. CELKOVY POPIS STAVBY

a) Ucel uzivani stavby

DPS 10.2025

TECHNICKA ZPRAVA ASR

V soucasnosti je objekt vyuzivan pro bydleni, v pfizemi se nachazi knihovna, Iékarna a komunitni centrum.
Bytl je zde celkem deset ve dvou podlazich. Je navrZzena rekonstrukce vSech prostor domu - v pfizemi bude

kromé knihovny a komunitniho centra nové i bezbariérovy byt, ve

rekonstruovany, do podkrovi bude vestavéno 5 novych bytovych jednotek.

b) kapacity funkénich jednotek
Plochy, obestavény prostor

Uzitna plocha nebytova: 1.PP
dle ES ¢. 1503/2006

1.NP

2.NP

3.NP

4NP

Uzitna plocha bytovli:  1.NP

2.NP

3.NP

4 NP - podkrovi

podlahova plocha v podkrovi pocitana
dle vyhlasky 268/2009 Sb. od 1,2m

Zastavéna plocha:
Obestavény prostor:

2. a 3. NP budou vSechny byty

technické zazemi, sklepy 74,4 m?
celkem 1. PP 74,4 m?
knihovna 134,4 m?
komunitni centrum 99,9 m2
kocarkarna 4.1 m?
vstupni prostory, chodba 31,7 m?
celkem 1. NP 270,1 m?
chodba 24,9 m?
celkem 2. NP 24,9 m?
chodba 24,9 m?
celkem 3. NP 24,9 m?
chodba 10,4 m?
celkem 4. NP 10,4 m?
celkem uzitné plochy nebytové 404,7 m?
1x 1+kk 34,9 m? 34,9 m2
celkem 1. NP 34,9 m?
2x 1+kk — 23,3 m2, 23,2 m? 46,5 m?
3x 3+kk — 2 x 82,7 m2, 67 m? 2324 m?
celkem 2. NP 278,9 m?
2x 1+kk — 24,2 m?, 23,4 m? 47,6 m?
3x 3+kk — 79,7 m?,67,7 m?,82,7 m? 230,1 m?
celkem 3. NP 277,7 m?
1x 1+kk 27,8 m2
4x 2+kk — 68,3 m2, 56 m?, 67,3 m?, 55,4 m? 247 m?
celkem 4. NP 274,8 m?
celkem uzitné plochy bytové 866,3 m?
celkova uzitna plocha domu 1271 m2
celkem 438,6 m?
celkem 7272 mé
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2.  CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

a) urbanictické feSeni

Budova byvalé Skoly se nachazi v historickém jadru obce, pro které je jednou z dominant. V souladu
s Uzemnim planem bylo k rekonstrukci pristupovano s respektem kokoli i k budové samotné. Pldorysné i
hmotové zlstava stavba stejnd, dojde pouze kzbourani jednopodlazni pfistavby na severni strang, tato
nekoncepCni pozdéjSi adice bez zjevné architektonické hodnoty naruSuje a oslabuje symetrické FeSeni
plvodniho objektu a snizuje jeho architektonickou hodnotu.

b) architektonické reseni

Fasada objektu bude uvedena do nejbliz8i mozné podoby zaznamenané v archivni dokumentaci. Na bo¢ni
priceli budou navraceny pivodni fimsy, okenni Sambrany, boséz a bude navraceno posledni okenni pole tak,
aby fasady opét plsobila jako logicky celek. Zadni pruceli, které bylo dle pdvodni dokumentace opatfeno
obdobné profilovanymi okny, bude rekonstruovano, budou obnoveny fimsy a okna budou navracena
k zavedenym rozmér(im.

Obnovené fasadni prvky budou replikami exitujicich detailt. Podrobny popis obnovy fasady je v tabulce
povrchovych Uprav respektive v tabulce restauratorskych prvki. Na stfeSe bude znovu pouZita stavajici krytina.

Okenni vypiné budou obnoveny v¢etné plvodniho ¢lenéni, budou navracena Spaletova (kastiova) okna v

kombinaci jednoskla a dvojskla, barva okennich ramu a jejich povrchova uprava dle tabulky oken . Dvefni vypiné
jsou navrzeny nové dfevéné s detailem kazet, ktery se inspiroval ¢lenénim fasady, plvodni podoba dvefi neni
znama. Barva a povrchova Uprava dvefi dle tabulky dvefi.

3. DISPOZICNi A PROVOZNi RESENI, INTERIER
a) dispozi¢ni a provozni feSeni

Objekt je pfistupny dvéma vchody, hlavni vstup je z ulice Martinova, druhy vstup je pak ze severni strany
ze zahrady a slouzi primarné obyvatelim domu.

Ddm je koncipovan jako chodbovy, se schodistém pfiléhajicim k severni fasadé. Pfizemi domu slouzi
vefejnosti, nachazi se zde knihovna a komunitni centrum, nové je navrzen také jeden bezbariérovy byt. VSechny
funkce jsou opét pfistupné hlavnim vchodem. Ze vstupni chodby, ktera slouzi i jako zadvefi, je pfistupna
knihovna a Satna se zachody, ktera slouzi jak pro knihovnu tak pro komunitni centrum. V pfipadé konani vétsi
kulturni nebo spoleéenské akce je mozné prostor knihovny a komunitniho centra napfi¢ propojit. Dispozice bytl
byly upraveny k efektivnéjSimu vyuziti prostoru. DalSi dvé patra jsou rozdélena do deseti bytl, pét novych bytl
bude vestavéno do podkrovniho prostoru. V suterénu je umisténo technologické zafizeni domu a sklepy.

b) bezpecnost pfi uzivani stavby

Stavba je navrZzena a musi byt provedena takovym zpusobem, aby pfi jejim uZivani nebo provozu
nevznikalo nepfijatelné nebezpei nehod nebo poskozeni, napf. uklouznutim, padem, narazem, popalenim,
zasahem elektrickym proudem, zranéni vybuchem a vloupanim. Provadéni odbornych praci, pro které nema
vlastnik potfebnou kvalifikaci ani potfebnou techniku, zada odbornym firmam, napfiklad Gpravy technickych
zafizeni.

Zakladni povinnosti provozovatele bude vytvofeni podminek pro bezpeéné, nezévadné a zdravi
neohroZzujici pracovni prostiedi, a to zejména vhodnou organizaci BOZ a pfijimanim opatieni k prevenci rizik jako
opatfeni vyplyvajici z pravnich a ostatnich predpisi odpovidajici provozovanym ¢innostem. Nelze-li rizika
odstranit nebo dostate¢né omezit technickymi prostfedky nebo opatfenimi v oblasti organizace prace, je
provozovatel povinen poskytnout pracovnikim osobni ochranné pracovni prostiedky. Vtomto pfipadé je
provozovatel povinen umistit bezpeénostni znacky a zavést signaly, které poskytuji informace tykajici se BOZP a
seznamit s nimi vSechny pracovniky.

Pracovisté je v navrhu prostorové a konstrukéné uspofadano a vybaveno tak, aby pracovni podminky pro
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zaméstnance z hlediska bezpecnosti, hygieny a ochrany zdravi pfi praci, odpovidaly bezpecnostnim
pozadavkdm a hygienickym limitdm na pracovni prostfedi a pracovisté.

c) bezbariérové uzivani stavby

Objekt splfiuje pozadavek kzménam dokonéenych staveb dle 398/2009 Sb. Bezbariérové uzivani
vstupniho podlaZi je zajiSténo, v soucasnosti se v objektu vytah ani rampa do dalSich podlaZi nenachazi a
z prostorové technickych divodu nebude pfistup do téchto podlazi zfizen.

4. KONSTRUKCNi A MATERIALOVE RSENi

a) technologie provadéni

Pro vystavbu nejsou navrZeny zadné zvlastni nebo neobvyklé konstrukce nebo technologické postupy.
Stavba se bude realizovat béznou technologii za pomoci béznych mechanizml, pfi dodrZeni veSkerych
prisluSnych norem zejména tykajicich se bezpeénosti prace a ochrany zivotniho prostfedi. Stavbu muze
realizovat pouze stavebni podnikatel splfiujici poZadavky zakona €. 183/2006 Sb., pfi dodrZeni veSkerych
vécnych i formalnich pozadavkd uloZzenych timto zakonem. Pracovnici musi byt Fadné proSkoleni a pro

viv v

vykonavané prace patfi¢né kvalifikovani.

b) konstrukce a materialy

Stavajici nosné zdivo je pravdépodobné cihelné ¢i smiSené z opuky, jak je pro tuto oblast typické. Tloustka
obvodového zdiva ve vy$8ich patrech ustupuije, v pfizemi je to pfiblizné 820 mm, vySe 670 mm. Pfi bouracich
pracich dojde pfedevdim k odstranéni délicich pficek z pozdéjSich pfestaveb objektu. Zasahy do nosného zdiva
budou zachyceny ocelovymi nosniky, veSkeré tyto Gpravy jsou blize specifikovany ve stavebné konstrukénim
feSeni. Krov je v navrhu zachovan v co nejvétsi mozné mife. Podrobnéji viz &ast D.1.2. Stavebné konstrukéni
feSeni.

Nosna konstrukce hlavniho schodi$té bude ponechana stavajici. Kamenny obklad schodisté bude sejmut
(stupnice i podstupnice) a uschovan. Po odstranéni souvrstvi podlah ve vSech patrech je nutné podrobné
zaméreni schodisté a vySek hrubych podlah, aby mohlo dojit k pfipadné Upravé mocnosti skladeb podlah a v té
souvislosti i k co nejvétS§imu vyrovnani vySek schodistovych stupiid ve vSech ramenech schodisté. Po vyrovnani
vySek schodistovych stuprili bude schodisté opét obloZzeno plvodnim kamennym obkladem respektive bude
nutné ¢astené kamenny obklad doplnit. Vybér doplfiovaného kamene bude vzorkovan.

¢) mechanicka odolnost a stabilita

Névrh objektu a jeho zalozeni byl provadén v souladu s platnymi normami. Pfi dodrZzeni vSech zé&sad
provadéni nehrozi ztrata celkové stability objektu. Sousedni objekty jsou od feSeného objektu dostateéné
vzdalené, nedojde k jejich ovlivnéni.

5. STAVEBNi RESENi

a) popis objektu

Stavebni Upravy objekt pfiblizuji k jeho pGvodni podobé, predevsim zvnéjSku. Kulturné historicka hodnota
dochovaného praceli objektu vyluduje jeho zatepleni, jak dokazuje posudek NPU. Upravy fasady jsou navrzeny
dle dochované historické dokumentace a pro pfesné odméreni proporci Sambran a ostatnich prvk( bude slouZit
pravé jizni fasada. Interiér pfizemi je v navrhu ocistén od pozdéjSiho roz€lenéni jednotlivych mistnosti a je mu
navracena pUvodni velkorysost i pfi zachovani stavajicich funkci. Dispozice byt byly upraveny k efektivngjSimu
vyuZziti prostoru.

Dozdivky nosnych zdi jsou navrZeny z cihly palené s provazanim do stavajiciho zdiva. Nové pficky jsou
uvazovany sadrokartonové, véetné mezibytovych pricek v podkrovi. Oplastuji zde piné vazby a €leni prostor tak,
aby byly eliminovany zasahy do stavajici konstrukce krovu. Skladby novych mezibytovych stén v podkrovi jsou
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navrzeny s odpovidajici vzduchovou nepriizvuénosti.

Stavajici souvrstvi podlah v 1.NP bude odstranéno aZ po zeminu v nepodsklepené ¢asti, v podsklepené po
nosnou konstrukci stropu. Stejné tak tomu bude ve vy3Sich podlaZich, zde bude odkryt stavajici zé&klop
tramového stropu a na néj je navrzeno nové souvrstvi podlah se zasypem, ve kterém povedou potfebné
instalace. Stfecha bude zateplend mezikrokevni a nadkrokevni mineralni izolaci a zaklopena protipozarnim
sadrokartonovym podhledem. Nadezdivka projevujici se v podkrovi bude zinteriéru pfizdéna pérobetonovymi
tvarnicemi pro zlepSeni tepelné technickych vlastnosti stény. Keramicka krytina stfechy bude v co nejvétsi mozné
mife znovu pouZita, pouze vadné kusy budou nahrazeny krytinou stejného tvaru.

b) instalaéni Sachty

Pro stoupacky vnitfnich instalaci bytl jsou navrzeny instalacni $achty s pozarmé odolnymi sténami. Do
Sachet budou provedena v kazdém byté protipozarni dvifka pro pfistup k hlavnim uzavérim a méfeni spotfeby
vodly.

6. STAVEBNI FYZIKA

a) tepelna technika
Navrh stavby je v souladu s vyhla8kami a normami pro Usporu energii a ochrany tepla a to min.
v doporugenych hodnotach die CSN 73 0540-2. Svislé otvorové prvky budou mit Uy = min. 0,7 W/(m2K).
Stfeni okna Uy = min. 1,1 W/(m2K).
Jako zdroj tepla je navrZzena kaskada ¢ty tepelnych ¢erpadel vzduch-voda.

b) osvétleni

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rekonstrukci historického objektu a zachovavame/ obnovujeme plvodni
velikost a proporci oken, denni osvétleni mistnosti se neméni respektive se zlepSuje.

Hmota domu se neméni respektive se zménsuje a vliv na okolni stavby z hlediska osvétleni se tedy také
neméni.

Umélé osvétleni bylo posouzeno svételné technickou studii dle normovych hodnot v z&vislosti
na charakteru jednotlivych prostor a podle této studie jsou navrZzena v objektu osvétlovaci télesa, ktera témto
pozadavkim vyhovi.

c) akustika

Sifeni chvéni z pouzitych zafizeni jako nap. ze vzduchotechnickych jednotek musi byt podstatné omezeno
jiz vlastni konstrukci jednotek, kde jsou vSechny toCivé Casti pruzné uloZeny na tlumicich chvéni a jednotliva
potrubi se pfipoji k jednotkam pres pruzné nastavce. Pfi montaZi se prichody rozvodd stavebnimi konstrukcemi
vypini mineraini plsti a zatésni trvale pruznym poZarnim tmelem. Potrubni rozvody a pfipadné potrubni
ventilatory budou zavéSeny pomoci systémovych zavésd s pruznym ulozenim (napf. s gumovou vystelkou,
pruznymi hmozdinkami nebo silentbloky). Dale jsou pro splnéni hlukovych limitd osazeny absorpéni tlumice
hluku instalovany pfed i za ventilatory, koncové prvky umisténé v podhledu budou napojeny pfes pruzné
akusticky izolované hadice, pokud to v daném pfipadé pfedpisy na hygienu vzduchu dovoluiji.

7.  BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI

a) bezpecnost pfii uzivani stavby

Stavba je navrzena a musi byt provedena takovym zplsobem, aby pfi jejim uZivani nebo provozu
nevznikalo nepfijatelné nebezpeci nehod nebo poskozeni, napf. uklouznutim, padem, narazem, popalenim,
zasahem elektrickym proudem, zranéni vybuchem a vloupanim. Provadéni odbornych praci, pro které nema
vlastnik potfebnou kvalifikaci ani potfebnou techniku, zada odbornym firmam, napfiklad Gpravy technickych
zafizeni.
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b) pozadavky na pracovni prostredi

Zakladni povinnosti provozovatele bude vytvofeni podminek pro bezpeéné, nezévadné a zdravi
neohroZujici pracovni prostfedi, a to zejména vhodnou organizaci BOZ a pfijimé&nim opatfeni k prevenci rizik jako
opatfeni vyplyvajici z pravnich a ostatnich predpisi odpovidajici provozovanym ¢innostem. Nelze-li rizika
odstranit nebo dostate¢né omezit technickymi prostfedky nebo opatfenimi v oblasti organizace prace, je
provozovatel povinen poskytnout pracovnikim osobni ochranné pracovni prostiedky. Vtomto pfipadé je
provozovatel povinen umistit bezpeénostni znacky a zavést signaly, které poskytuji informace tykajici se BOZP a
seznamit s nimi vSechny pracovniky.

Pracovisté je v navrhu prostorové a konstrukéné uspofadano a vybaveno tak, aby pracovni podminky pro
zaméstnance z hlediska bezpecnosti, hygieny a ochrany zdravi pfi praci, odpovidaly bezpecnostnim
pozadavkdm a hygienickym limitdm na pracovni prostfedi a pracovisté.

8.  OCHRANA STAVBY PRED NEGATIVNiMI UCINKY VNEJSIHO PROSTREDI

a) ochrana pred pronikanim radonu z podlozi

Dle informaci z Ceské geologické sluzby je prevazuijici radonovy index v Libeznicich 1. V ramci
provadéciho projektu budou navrzena protiradonova opatfeni dle CSN 73 0601 Ochrana staveb proti radonu z
podlozi.

V souladu s novelizovanou CSN 73 0601 je pro stavby s navrhovou hodnotou intenzity vétrani < 0,6 h-1
pfedepsano provedeni ochrany konstrukci v 1. kategorii tésnosti v kombinaci s vétracim systémem podloZi nebo
odvétravanou ventilaéni vrstvou.

Jako vhodné opatfeni je proto navrzeno odvétrani radonu z podloZi nepodsklepenych prostor v 1.NP s
provedenim izolace podlah v pobytovych prostorech s odolnosti proti radonu v kombinaci s fizenym vétranim
zvla8t nepobytovych a pobytovych prostor. V suterénu bude prostor fizené vétran.

b) ochrana pied bludnymi proudy a geoeletrickou korozivitou
Vzhledem k faktu, Ze neni nijak zasahovano do z&kladovych konstrukci, neni tento aspekt sledovan.

c) ochrana pred uéinky zemétreseni a poddolovani

Objekt se nachazi mimo poddolované oblasti i mimo uzemi s registrovanymi svahovymi deformacemi a
sesuvy na Uzemi s intenzitou seismicity 5°M.C.S. (CSN EN 1998-1) bez predpokladanych zvysenych Gginka
zemétreseni (referencni zrychleni pod 0,03 g) a proto nejsou v ramci stavby pfijimana Zadna zvlastni opatfeni
chranici stavbu pfed ucinky zemétfeseni a poddolovani.

poméry ve smyslu § 13 zak. &. 62/1988 v platném znéni.

d) ochrana pred hlukem

Hygienické poZzadavky na hladiny hluku ve venkovnim i vnitfnim prostfedi jsou stanoveny — ve vazbé na
zékon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont — NV ¢&. 272/2011
Sb. 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci v platném znéni. Nejvy$Si pfipustna ekvivalentni
hladina akustického tlaku A pro hluk ze stacionarnich zdrojd [LpAeq,T,p] je v dobé 06:00-22:00 60 dB a v dobé
22:00 - 06:00 50 dB. Zdrojem hluku bude tepelné Eerpadlo, v pfipadé pfekroCeni limitni hladiny bude okolo
kaskady zfizena akusticka ohradka. V objektu budou stavajici okna vyménéna za nova Spaletova v sestavé
jednosklo a dvojsklo. Tato nové okna budou mit vyrazné vy3si akusticky Utlum nez okna stavajici.

e) protipovodiiova opatieni
Objekty predmétné stavby se budou nachazet mimo zaplavové Gzemi.

f) ochrana pied agresivni spodni vodou
Vzhledem k faktu, Ze neni nijak zasahovano do z&kladovych konstrukci, neni tento aspekt sledovan.
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9.  TECHNICKE POZADAVKY NA VYSTAVBU

a) dodrzeni technickych pozadavki na vystavbu

Projekt je navrzen dle platnych norem CSN a EN a obecné technickych pozadavki na vystavbu. Jedna

se predevsim o tyto pfedpisy:

Zakon €. 183/2006 Sb. o zemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpis0.

Z4akon 406/2000 Sb., o hospodareni energii v platném znéni

Viyhlaska MMR €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjSich predpisd.

Vyhlaska MMR ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby

V ramci provadéni budou respektovany CSN a souvisejici predpisy a vyhlasky. Zabudovavany budou
pouze prvky atestované pro CR. Montaz, testovani, piejimka, Udrzba a servis véech zafizeni a materialt musi
odpovidat ¢eskym pfedpisiim a normam.

Pfi realizaci stavby musi byt dodrZzovany pfisluné bezpecnostni normy a pfedpisy. Pracovnici na stavbé
musi byt s témito pfedpisy sezndmeni. Pfi veSkerém déni na stavbé bude bezpodmineéné nutno zachovavat
veSkera pravidla bezpeénosti prace a ochrany zdravi tj. pouzivani helmy pro v8echny pracovniky i navstévy na
stavbé, vyuzivani pfislusnych pracovnich pomucek, nastrojl, ochrannych filtrd a §titli, odpojovani el. rozvod,
pofadek na stavenisti atd. VeSkeré prace HSV je nutno provadét s maximalnim ohledem na jiz provedené
konstrukce tak, aby se omezilo jejich zbyteéné poskozovani.

b) vypis norem

Hlavni normy vztahuijici se k projektu:

CSN 74 4505 Podlahy. Spoledna ustanoveni

CSN 74 4507 Odolnost proti skluznosti povrchu podiah. Stanoveni sou¢. smykového tfeni.

CSN 73 1901 Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni

CSN 73 4130 Schodisté a $ikmé rampy. Zakladni pozadavky.

CSN EN 12665 Svétlo a osvétleni -Zakladni terminy a kriteria

CSN 36 0020 Sdruzené osvétleni.

CSN EN 12464-1 Svétlo a osvétleni — Osvétleni pracovnich prostor(

Cast 1: Vnitfni pracovni prostory

CSN 73 0580-1 Denni osvétleni budov. Cast 1: Zakladni pozadavky

CSN 73 0580-2 Denni osvétleni budov.

CSN 73 0580-4 Denni osvétleni budov.

CSN 73 0532 Akustika -Ochrana proti hiuku v budovach a posuzovani akustickych

vlastnosti stavebnich vyrobku - Pozadavky

CSN EN ISO 717-1 Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukci a v budovach. Cast 1 :
Vzduchova neprlzvuénost

CSN EN ISO 717-2 Akustika. Hodnoceni zvukové izolace stavebnich konstrukci a v budovéach. Cast 2 :
KroCejova neprlzvucnost

CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov (Cést 1-4)

CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov -Cast 2 : Pozadavky

Praha Listopad 2025 Ing. arch. Jakub Straka, Ing. arch. Karolina Calounova, Ing. arch. Sofia Skodova
a kolektiv zpracovateld dil¢ich ¢asti
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